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VT LASSE MÄNNISTÖN JA SIRPA ASKO-SELJAVAARAN TOIVOMUSPONNET: 
OPISKELIJA-ASUNTOJEN RAKENTAMINEN JA SIJAINTI

Khs 2009-1061 ja 2009-1074
Talous- ja suunnittelukeskus (8.9.2009)

Helsingin kaupungin strategiaohjelmassa vuosille 2009 -2012 on opiskelijat nostettu aivan uudella tavalla esiin. Helsinkiä halutaan kehittää opiskelijoiden kaupunkina, jossa on monta kampusta ja korkeakoulutasoisia yksiköitä kaupungin eri osissa. Ydinkeskustan roolia mm. kampuksia yhdistävänä opiskelijoiden kohtauspaikkana kehitetään. Ulkomaisten opiskelijoiden määrän halutaan kasvavan. Ohjelmakauden toimenpiteinä on mm. korkeakoulukampusten välisten joukkoliikenneyhteyksien parantaminen ja opiskelija-asuntojen lisääminen. 

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelmassa 2008 - 2017 on asuntotuotannon eri hallinta- ja rahoitusmuodoille asetettu tavoitteet. Tavoitteena on, että vuosina 2008 - 2017 rakennettavasta keskimäärin 5 000 asunnosta vuosittain 20 % eli 1 000 asuntoa vuodessa on valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tästä noin puolet eli noin 500 asuntoa on kohdennettu ns. nimetyille ryhmille, johon myös opiskelijat kuuluvat. MA-ohjelman mukaisena tavoitteena on, että opiskelija- ja nuorisoasunnoille varataan vuosittain tontit keskimäärin 100 asunnon rakentamiseksi. Lisäksi panostetaan vanhan rakennuskannan uusiokäyttöön opiskelija-asuntojen lisäämiseksi. Tavoitteena on vähintään 100 uuden opiskelija-asunnon rakentaminen vuosittain. 

MA-ohjelman täytäntöönpanopäätöksessä kaupunginhallitus asetti työryhmän valmistelemaan ehdotuksen MA-ohjelman hallintamuototavoitteiden soveltamisesta alueittain kaupungin tontinluovutuksessa. Yhtenä toimenpiteenä työryhmä ehdotti, että nimetyille ryhmille kohdennettujen asuntojen sijoittamisesta laaditaan selvitys. Työ on parhaillaan käynnissä ja sen määräaika on vuoden 2009 lopussa. Työn tavoitteena on laatia kuvaus nimettyjen ryhmien (sosiaalihuoltolaissa ja muussa erityislainsäädännössä määritellyt asumisessaan tukea tarvitsevat erityisryhmät sekä opiskelijat, itsenäistyvät nuoret ja seniorit) asumisen sijoittumisesta tällä hetkellä sekä laatia ehdotus asuntojen tarkoituksenmukaisesta sijoittumisesta jatkossa. 

Tiedossa olevat opiskelijoiden asumistoiveet; asunnon sijainti kaupungin keskustan, kampusten ja/tai hyvien joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteyksien läheisyydessä pyritään mahdollisuuksien mukaan ottamaan huomioon MA-ohjelmaprosessin eri vaiheissa. Esimerkiksi tällä hetkellä on viitteitä siitä, että uutta ja omaa rooliaan hakeva, ei-koti-keskeinen elämäntapa ohjaa yhä enemmän nuorten asiantuntijoiden ja opiskelijoiden asumisvalintoja. Nuoret valitsevat usein mieluummin pienemmän asunnon keskustasta tai sen lähistöltä kuin paremmin varustellun asunnon esikaupunkialueelta. Myös Helsingissä opiskelijoiden ja nuorten on todettu suosivan kantakaupunkia. 

Tällä hetkellä opiskelija-asuntoja on rakenteilla Viikkiin ja Toukorantaan. Voimassa olevia tontinvarauksia on lisäksi Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa. Yhteensä kohteissa on 38 320 k-m², mikä vastaa noin 640 asuntoa. Lisäksi mm. Pohjois-Hesperiankadulla on käynnissä hanke, jossa Helsingin yliopisto ja Helsingin kauppakorkeakoulu peruskorjaavat kahta tornitaloa opiskelijoiden ja tutkijoiden asunnoiksi. Kohteessa on 9 000 k-m² eli yhteensä noin 150 asunnon verran. Lisäksi on pienempiä täydennysrakentamishankkeita vireillä eri puolella kaupunkia. 

Helsingin asuntorakentaminen painottuu lähivuosina uusille satamilta vapautuville ranta-alueille, jotka sijaitsevat keskustan ja hyvien liikenneyhteyksien läheisyydessä. Opiskelija-asuntoja tullaan rakentamaan myös näille alueille.

Opiskelijat sijoittuvat myös muihin kuin varsinaisiin opiskelija-asuntoihin. Tiedossa on, että mm. merkittävä osa pienistä, keskustan läheisyydessä sijaitsevista vapaiden markkinoiden asunnoista on opiskelijoiden vuokraamia. 
Talous- ja suunnittelukeskus (8.9.2009)

Helsingin kaupungin strategiaohjelmassa vuosille 2009 -2012 on opiskelijat nostettu aivan uudella tavalla esiin. Helsinkiä halutaan kehittää opiskelijoiden kaupunkina, jossa on monta kampusta ja korkeakoulutasoisia yksiköitä kaupungin eri osissa. Ydinkeskustan roolia mm. kampuksia yhdistävänä opiskelijoiden kohtauspaikkana kehitetään. Ulkomaisten opiskelijoiden määrän halutaan kasvavan. Ohjelmakauden toimenpiteinä on mm. korkeakoulukampusten välisten joukkoliikenneyhteyksien parantaminen ja opiskelija-asuntojen lisääminen. 

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelmassa 2008 - 2017 on asuntotuotannon eri hallinta- ja rahoitusmuodoille asetettu tavoitteet. Tavoitteena on, että vuosina 2008 - 2017 rakennettavasta keskimäärin 5 000 asunnosta vuosittain 20 % eli 1 000 asuntoa vuodessa on valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tästä noin puolet eli noin 500 asuntoa on kohdennettu ns. nimetyille ryhmille, johon myös opiskelijat kuuluvat. MA-ohjelman mukaisena tavoitteena on, että opiskelija- ja nuorisoasunnoille varataan vuosittain tontit keskimäärin 100 asunnon rakentamiseksi. Lisäksi panostetaan vanhan rakennuskannan uusiokäyttöön opiskelija-asuntojen lisäämiseksi. Tavoitteena on vähintään 100 uuden opiskelija-asunnon rakentaminen vuosittain. 

MA-ohjelman täytäntöönpanopäätöksessä kaupunginhallitus asetti työryhmän valmistelemaan ehdotuksen MA-ohjelman hallintamuototavoitteiden soveltamisesta alueittain kaupungin tontinluovutuksessa. Yhtenä toimenpiteenä työryhmä ehdotti, että nimetyille ryhmille kohdennettujen asuntojen sijoittamisesta laaditaan selvitys. Työ on parhaillaan käynnissä ja sen määräaika on vuoden 2009 lopussa. Työn tavoitteena on laatia kuvaus nimettyjen ryhmien (sosiaalihuoltolaissa ja muussa erityislainsäädännössä määritellyt asumisessaan tukea tarvitsevat erityisryhmät sekä opiskelijat, itsenäistyvät nuoret ja seniorit) asumisen sijoittumisesta tällä hetkellä sekä laatia ehdotus asuntojen tarkoituksenmukaisesta sijoittumisesta jatkossa. 

Tiedossa olevat opiskelijoiden asumistoiveet; asunnon sijainti kaupungin keskustan, kampusten ja/tai hyvien joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteyksien läheisyydessä pyritään mahdollisuuksien mukaan ottamaan huomioon MA-ohjelmaprosessin eri vaiheissa. Esimerkiksi tällä hetkellä on viitteitä siitä, että uutta ja omaa rooliaan hakeva, ei-koti-keskeinen elämäntapa ohjaa yhä enemmän nuorten asiantuntijoiden ja opiskelijoiden asumisvalintoja. Nuoret valitsevat usein mieluummin pienemmän asunnon keskustasta tai sen lähistöltä kuin paremmin varustellun asunnon esikaupunkialueelta. Myös Helsingissä opiskelijoiden ja nuorten on todettu suosivan kantakaupunkia. 

Tällä hetkellä opiskelija-asuntoja on rakenteilla Viikkiin ja Toukorantaan. Voimassa olevia tontinvarauksia on lisäksi Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa. Yhteensä kohteissa on 38 320 k-m², mikä vastaa noin 640 asuntoa. Lisäksi mm. Pohjois-Hesperiankadulla on käynnissä hanke, jossa Helsingin yliopisto ja Helsingin kauppakorkeakoulu peruskorjaavat kahta tornitaloa opiskelijoiden ja tutkijoiden asunnoiksi. Kohteessa on 9 000 k-m² eli yhteensä noin 150 asunnon verran. Lisäksi on pienempiä täydennysrakentamishankkeita vireillä eri puolella kaupunkia. 

Helsingin asuntorakentaminen painottuu lähivuosina uusille satamilta vapautuville ranta-alueille, jotka sijaitsevat keskustan ja hyvien liikenneyhteyksien läheisyydessä. Opiskelija-asuntoja tullaan rakentamaan myös näille alueille.

Opiskelijat sijoittuvat myös muihin kuin varsinaisiin opiskelija-asuntoihin. Tiedossa on, että mm. merkittävä osa pienistä, keskustan läheisyydessä sijaitsevista vapaiden markkinoiden asunnoista on opiskelijoiden vuokraamia. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta (17.9.2009)

Perinteisesti opiskelijat ovat ratkaisseet asunto-ongelmansa joko asumalla kotonaan sukulaisten luona tai vuokraamalla asunnon yksityisiltä vuokramarkkinoilta. Tästä aiheutuvat ongelmat tulivat ilmeisiksi opiskelijamäärien kasvaessa jo 1920-luvulla. Helsingin ensimmäiset opiskelija-asunnot syntyivät tasan sata vuotta sitten Helsingin Yliopiston silloisen karjalaisen osaston opiskelijoiden käyttöön Liisankatu 17:ään. Aikanaan valtava hanke käsitti 150 huonetta ja on edelleen osin opiskelijoiden käytössä.

Myös teekkareiden (TKY) toteuttama asuntola Lönnrotinkadun ja Albertinkadun kulmassa, joka valmistui 1931, toteutettiin omalla tontilla oman rahoituksen turvin. Varsinainen Teekkarikylä toteutettiin Otaniemessä ja ensimmäiset kolme rakennusta valmistuivat kaksikymmentä vuotta myöhemmin valtion maalle.

Samoihin aikoihin (1948 ja 1952) valmistuivat Helsingin Ylioppilaskunnan kookkaat Domus Academica -hankkeet Leppäsuolle ja kauppakorkeakoulun ylioppilaskunnan toteuttama asuntola Fredrikinkadun ja Pohjoisen Rautatiekadun kulmaan.

Maatalousopiskelijat aloittivat Latokartanon ylioppilaskylän rakentamisen valtion maalla vuonna 1952 ja samana vuonna Satakuntatalo valmistui Lapinlahdenkadun ja Lapinrinteen kulmaan. 1960-luvulla Helsingin Yliopiston osakunnat yhdistivät voimansa Vallilaan nousseissa asuinrakennuksissa.

Kaikki nämä hankkeet, jotka käsittivät vuoteen 1965 mennessä 2 500 asuntolapaikkaa, sijaitsivat lähellä tai kohtuullisella etäisyydellä yliopistokeskittymistä.

Yksityisen rahoituksen turvin toteutettu tuotanto oli kuitenkin kestämättömällä taloudellisella pohjalla ja käänne parempaan saavutettiin vuonna 1969, kun Helsingin opiskelija-asuntosäätiö (HOAS) perustettiin.

Laajamittainen opiskelija-asuntotuotanto, joka nyt rakennettiin suurelta osin valtion rahoituksen turvin kuntien tai valtion vuokramaalle, joutui osin kauas yliopistolaitoksista Haaga–Vantaan suunnassa sekä ranta- ja pääradan varrella. Siksi HOAS:n asuntokannasta Helsingissä, joka 1980 käsitti 1 065 asuntoa, suurin osa oli esikaupunkialueilla.

Parannusta tilanteeseen saatiin vasta kun Helsingin uusien projektialueiden rakentaminen käynnistettiin Pasilaan, Katajanokalle, Kumpulaan ja Viikkiin sekä Pikku Huopalahteen. Näillä alueilla on säännönmukaisesti varattu tontteja HOAS:n tuotantoa varten, mutta myös muille opiskelija-asuntojen rakennuttajille (mm. Svenska studenters bostadsstiftelse ja Kauppakorkeakoulun ylioppilaskunta).

HOAS:lle on perinteisesti varattu tontteja sekä kaupungin että valtion omistamalla maalla. Valtionhallinnon muutosten jälkeen valtion mailta on varattu entistä vähemmän tontteja. Esimerkiksi Kumpulan mäellä ja Viikin tiedepuiston alueella on valtion omistamia tontteja, jotka voitaisiin varata opiskelija-asumiselle. Kun nämä tontit on rakennettu, on hyödynnetty kaikki vanhojen projektialueiden opiskelija-asunnoille soveltuvat tonttivarannot.

Uusien projektialueiden (Arabianranta, Kalasatama, Jätkäsaari) suunnittelussa otetaan huomioon opiskelija-asumisen tonttitarpeet. Opiskelija-asunnoille soveltuvia, hyvien liikenneyhteyksien varrella ja lähellä yliopistokampuksia sijaitsevia ja kaavatalouden kannalta toteutuskelpoisia tontteja kaavoitetaan erityisasumisen korttelialueiksi (AKS), joilla rakentamiskustannuksia vähentää normaalia asuntorakentamista pienemmät pysäköintipaikkavaatimukset. AKS-tontteja voidaan suunnitella myös sellaisille paikoille, joille perheasuntojen rakentaminen olisi epätarkoituksenmukaista mm. pihojen pienuuden tai vilkkaan liikenneympäristön takia.
Kiinteistölautakunta (15.9.2009)
Tiivistelmä

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt yksimielisesti kaksi toivomuspontta, joissa edellytetään riittävää opiskelija-asuntojen rakentamista Helsinkiin. Kiinteistölautakunnan lausunnossa kiinnitetään huomiota Maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008 - 2017 tavoitteiden epäselvyyteen ja tulkinnanvaraisuuteen. Helsingissä on opiskelijoita varten jo rakennettu, rakenteilla ja suunnitteilla selvästi tavoitteita enemmän asuntoja. Jatkossakin kaupunkiin voidaan niin haluttaessa rakentaa lisää myös opiskelija-asuntoja. Käytettävissä olevat rakennuspaikat ovat hyvien julkisen liikenteen yhteyksien piirissä, vaikka aivan nykyisten kampusten ja oppilaitosten viereen ei päästäisikään rakentamaan. Myös muusta käytöstä vapautuvia rakennuksia voidaan usein muuntaa opiskelija-asunnoiksi.

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelman päätös

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelmassa 2008 - 2017 on tuotannon kokonaistavoitteeksi määritelty 5 000 asuntoa vuodessa. Tästä 20 % tulisi olla valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. 

Seudullisesti sovittujen yhteisvastuullisen asuntopolitiikan periaatteiden mukaisesti valtion tukemia vuokra-asuntoja tuotetaan siis vuosittain keskimäärin 1 000 asuntoa. 

Noin puolet valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta kohdistuu ns. nimetyille ryhmille. Nimetyillä ryhmillä tarkoitetaan sosiaalihuoltolaissa määriteltyjä, asumisessaan tukea tarvitsevia erityisryhmiä sekä opiskelijoita, itsenäistyviä nuoria ja senioreja. Nimettyjen ryhmien tavoitetta toteutetaan luovuttamalla tontteja uustuotantoon sekä integroimalla erityisasumista normaaleihin valtion tuella rakennettaviin vuokrataloihin.

Nimetyille ryhmille varataan tontit vuosittain seuraavasti:

· Vaikeasti asutettavien asunnottomien, asumisessaan tukea tarvitsevien nuorten ja muiden erityisryhmien asunnoille keskimäärin 25 % valtion tukemasta vuokra-asuntotuo-tannosta. Pitkäaikaisasunnottomuuden hoitoon tarkoitettujen asumisyksiköiden toteuttaminen edellyttää hankkeiden investointi- ja käyttötalouden tukijärjestelmien kehittämistä valtion toimesta.


· Opiskelija- ja nuorisoasunnoille keskimäärin 10 % prosenttia valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta. Opiskelija-asuntoja rakennetaan vähintään 100 asuntoa vuodessa. Opiskelija- ja nuorisoasumisessa panostetaan uustuotannon ohella vanhan rakennuskannan uusiokäyttöön muusta käytöstä vapautuvia rakennuksia saneeraamalla.


· Vanhusten palvelutalot toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina ja senioriasunnot toteutetaan pääsääntöisesti muina kuin valtion tukemina vuokra-asuntoina. Seniori-asuntojen uustuotantoon luovutetaan tontteja yleisten tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti, vastaten noin 100 asunnon vuosituotantoa.


· Työvoiman saatavuuden turvaamiseksi ja Helsinkiin muuttamisen mahdollistamiseksi selvitetään keinot lyhytaikaisten työsuhdeasuntojen hankkimiseksi.


· Valtion tukemia vuokra-asuntoja rakennetaan kaupungin ja valtion omistamalle maalle sekä maankäyttösopimuksin asetettavilla velvoitteilla yksityiselle maalle.

Nuoriso- ja opiskelija-asuntojen suhde jäi epäselväksi

Luottamushenkilökäsittelyssä lisättiin päätökseen em. kohta: ”Opiskelija-asuntoja rakennetaan vähintään 100 asuntoa vuodessa.” 

Koska 10 % tuhannesta valtion tukemasta vuokra-asunnosta on 100 asuntoa, ei tämän tekstilisäyksen jälkeen jäisi nuorisoasunnoille lainkaan tilaa. Toisaalta myös nuorten työssäkäyvien ja työmarkkinoille tulevien asunnontarpeen tyydyttämistä on pidetty tärkeänä. Nyt päätöstä olisi tulkittava joko niin, että opiskelija- ja nuorisoasuntojen yhteistä kokonaistavoitetta kasvatetaan tai niin, että sadan asunnon tavoite jaetaan näiden kahden asuntotyypin kesken. Nähtävästi ensin mainittu vaihtoehto vastaa paremmin luottamushenkilöiden linjausta.

Tavoitteiden ilmaiseminen asuntoina on epäselvää

Tuotantotavoitteen ilmaiseminen asuntoina on myös varsin epäselvä tapa. Nuoriso- ja opiskelija-asuntojen sekä muidenkin erityisryhmien asuntojen keskikoko on usein varsin pieni. Tavallinen keskikokoinen asunto vastaa 2 - 3 nuorten tai opiskelijoiden asuntoa. Sadan asunnon tavoite voisi merkitä yhtä hyvin 3 000 k-m2 kuin 10 000 k-m2. Kauppakorkeakoulun ylioppilaskunta KY rakennutti sata hyvää opiskelija-asuntoa Arabianrannassa tontille, jonka rakennusoikeus on 

3 000 k-m2.

Toisaalta opiskelija-asunnot voivat olla soluasuntoja, joissa 3 - 4 opiskelija asuu yhteisessä melko suuressa asunnossa kukin omassa huoneessaan. Järkevintä olisi käyttää tavoitteissa joko pinta-aloja tai määritellä tavoitteissa asuntojen laskennallinen keskikoko samaksi kaikissa rahoitus- ja hallintamuodoissa. Lopullisissa suunnitelmissa ei kuitenkaan ole sama asuntojen määrä ja keskikoko kuin tavoiteluvuissa.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö ilmoittaa liitteenä olevassa taulukossaan tontinluovutustilanteen kerrosaloina eikä asuntoina. 

HOAS-sopimus

Kun Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö HOAS perustettiin vuonna 1968, ratkaistiin tonttikysymys niin, että valtio sitoutui luovuttamaan puolet tonteista ja pääkaupunkiseudun kunnat toisen puolen niin, että Helsingin osuus on puolet kuntien osuudesta eli 25 %.

Valtio luovutti tonttinsa vastikkeetta. Kunnat perivät tonteistaan ns. ARA-hinnan, mutta toisaalta antoivat Hoasille vastaavan suuruisen avustuksen säätiön oman pääomatarpeen hoitamiseen.

Valtio on viime vuosiin asti hoitanut oman 50 % osuutensa. Helsinki on ylittänyt tavoitteensa melko voimakkaasti ja naapurikunnat Espoo, 

Vantaa ja Kauniainen ovat vastaavasti alittaneet osuutensa. Liitteenä olevasta taulukosta selviää tarkemmin eri luovuttajien osuudet. Taulukosta voi lisäksi huomata, että Hoas on hankkinut viime vuosina tontteja myös muilta kuin alkuperäisiltä sopimuskumppaneiltaan. 

Tuotanto painottuu voimakkaasti Helsinkiin

Espoossa ja etenkään Vantaalla ei ole korkeakouluja ja muita opiskelupaikkoja suhteessa niin paljon kuin Helsingissä, mikä osaltaan selittää epäsuhteen. Valtionkin luovuttamat tontit ovat pääsääntöisesti olleet Helsingissä kuten Malminkartanossa, Kumpulassa ja Viikissä.  

Opiskelijat haluaisivat mieluiten asua lähellä oppilaitoksiaan tai Helsingin kantakaupungissa. Erityisesti naapurikunnissa kauempana olevat kohteet ovat olleet epäsuosiossa mm. kalliiden matkojen ja matka-aikojen takia. 

Hoas on jopa myynyt yhden Vantaalla sijainneen 6 000 k-m2:n suuruisen kohteensa, koska opiskelijoita ei riittänyt talon asukkaiksi, vaan suuri osa vuokralaisista alkoi olla muita kuin opiskelijoita. Todennäköisesti Hoas joutuu harkitsemaan luopumista myös joistain muista sijaintinsa ja elinkaarensa takia ”epäsopivista” kohteistaan.

HOAS-sopimus on hiipunut

HOAS-sopimuksen ei enää viime vuosina ole katsottu olevan varsinaisesti voimassa. Syynä lienee se, että valtio on yhtiöittänyt maaomistuksensa eikä yhtiöiden toimintaperiaatteisiin kuulu tonttien luovuttaminen ilmaiseksi, ellei sitten omistajaohjauksella asiaa hoideta. Toisaalta opiskelijat ja Hoas eivät ole aktiivisesti halunneetkaan tontteja naapurikunnilta, vaan lisänneet painetta saada tontteja Helsingistä. 

Olisi kuitenkin hyvä, että Helsingin lisäksi myös naapurikunnat vastaisivat osaltaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta, ja myös niiden alueelle rakennettaisiin opiskelija-asuntoja. Raideliikenteen yhteyksien kuten länsi-metron ja Marja-radan rakentaminen parantaa joukkoliikenneyhteyksiä, joten näiden vaikutusalueille olisi hyvä sijoittaa myös opiskelija-asuntoja.

Nyt rakenteilla olevista Hoasin neljästä kohteesta kolme on Helsingissä ja kaksi kaupungin maalla. Suunnitteilla olevat kohteet ovat kaikki 
Helsingissä: 11 350 k-m2 Jätkäsaaressa ja 7 350 k-m2 Kalasatamassa. Tämä lisäksi Hoas on hakenut noin 7 000 k-m2 suuruista kohdetta Hermannista. Yhteensä rakenteilla, varattuja ja vireillä Hoasilla on Helsingissä 32 740 k-m2 eli laskutavasta riippuen 350 - 1 100 asuntoa vastaavat kohteet. Nämä tontit tultaneen rakentamaan kolmen seuraavan vuoden aikana. Määrä siis ylittää selvästi MA-ohjelman tavoitteet.

Satamalta vapautuneilla alueilla on mahdollisuuksia

Jätkäsaari ja erityisesti Kalasatama sekä Hermanni soveltuvat erinomaisesti opiskelija-asunnoille sijaintinsa ja yhteyksiensä ansiosta. Näiltä alueilta voidaan tarvittaessa varata lisää tontteja opiskelijoiden ja nuorison asunnoille. Alueet ovat julkisella liikenteellä hyvin saavutettavissa ja niiltä on helppo kulkea useimmille kampusalueille ja koulutuspaikkoihin.

Kampusalueilta ei ole helppo löytää uusia paikkoja opiskelija-asunnoille

Aivan nykyisten kampusalueiden kuten keskustan, Kumpulan ja Viikin alueiden tuntumaan ei ole kovin hyviä mahdollisuuksia rakentaa lisää opiskelija-asuntoja. Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunnossa otettaneen asiaan tarkemmin kantaa. 

Opiskelija-asuntoja ”vaikeisiin” paikkoihin

On mahdollista, että löydetään uusia erityisasuntojen rakentamismahdollisuuksia myös näiltä alueilta paikoista, mihin tavallinen perheasuminen huonommin soveltuu. Kustaa Vaasan tien varrelle Kumpulaan rakennettiin äskettäin opiskelija-asuntoja luhtikäytävätaloon muiden talojen melusuojaksi. Aiemmin tehtiin Itäkeskuksessa vastaava ratkaisu. Samaa mallia voitaisiin ehkä käyttää muuallakin. 

Normaalia asumista selvästi pienempi pysäköintinormi mahdollistaa opiskelija-asuntojen suunnittelun ja rakentamisen paikkoihin, joille on vaikea sijoittaa autojen pysäköintiä. Ehkä voitaisiin toteuttaa opiskelija-asuntoja kokonaan ilman autopaikkoja tai sijoittaa autopaikat johonkin toiseen kohteeseen.

Käyttötarkoituksen muutoksetkin ovat mahdollisia

Useita opiskelija-asuntohankkeita on toteutettu ottamalla käyttöön ja korjaamalla muusta käytöstä vapautuneita rakennuksia. Kaupungin palveluverkon uudistamisen myötä voi rakennuksia vapautua. Lauttasaaressa muutettiin opiskelija-asunnoiksi onnistuneesti entinen koulu, joka oli viimeksi sairaalana. Vanhusten asuntojen esteettömyys- ja saniteettitilanormit ovat tiukentuneet niin, ettei vanhoja taloja kannata peruskorjata aiempaan tarkoitukseen, mutta opiskelija-asunnoiksi tai nuorisoasunnoiksi muutos voi tulla edulliseksi.

Myös muilla on opiskelija-asuntoja

Hoasin lisäksi kauppakorkeakoulun ylioppilaskunta KY on rakennuttanut viime vuosina asuntoja opiskelijoille Arabianrantaan ja myös Puotilaan. Kauppakorkeakoululle peruskorjataan myös kaupungin luovuttamia kahta Hesperian tornitaloa tutkijoiden, opettajien ja opiskelijoiden asunnoiksi. Muut opiskelija-asuntoja omistavat tahot kuten ylioppilaskunnat ja osakunnat eivät ole viime aikoina olleet itse kiinnostuneita asuntojen rakennuttamisesta, koska toiminta on hoidettu keskitetysti Hoasin kautta.

Kysyntä jatkuu ainakin toistaiseksi

Hoasilla on viimeaikoina ollut ympäri vuoden noin 3 000 hakijaa. Suhdanteet vaikuttavat myös opiskelija-asuntojen kysyntään. Suomi ja Helsinki tulee nähtävästi olemaan myös jatkossa ulkomaalaisten opiskelijoiden suosiossa, mikä on kaupungin kansainvälistymisen kannalta hyvä asia. Tämäkin lisää opiskelija-asuntojen kysyntää.

Myös jatko-opiskelijat ja tutkijat tulevat tarvitsemaan lisää asuntoja. Hoasin edustajat pitävät 100 - 200 asunnon rakentamisvauhtia jatkossakin tärkeänä ja realistisena Helsingissä. Tämä on tulkinnasta ja laskentatavasta riippuen yhtä suuri, kaksikertainen tai nelinkertainen verrattuna MA-ohjelman tavoitteeseen. Viimekädessä kaupungin kaavoitusta ja tonttienvarauksia koskeva päätöksenteko kaupunginhallituksessa ja valtuustossa määrittelee opiskelija-asuntojen tonttien luovutusmahdollisuudet.

Tavoitteita tulisi selventää

MA-ohjelman seurantatyössä olisi hyvä selventää erityisryhmille tarkoitettujen asuntojen tavoitemäärittelyä, jotta nykyinen epäselvä ja tulkinnanvarainen tilanne paranisi. Tavoitteet tulisi määritellä kerrosaloina tai käyttää laskelmissa ja taulukoissa kaikissa asunnoissa samaa keskikokoa sekä määritellä asuntojen kokojakaumaa ja keskikokoa koskevat tavoitteet erikseen.

